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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foéreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stédllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-03-17. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-11-10.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Ordonnansen 3 i Stockholms kommun per den 2010-02-25 for
ombildning till bostadsritt. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa adress Smedsbacksgatan 6. Fastigheten
byggdes 1938 och har virdear 1938. Foreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 224 kvm och 5 lokaler om
128 kvm.

Léigenhetsfordelning
11 st 1,5 rum och kok

11 st 2,5 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Underhdllsplan
Den tidigare langsiktiga underhallsplanen fran 2018 har under verksamhetsaret uppdaterats och det finns nu
en ny som giller fran 2022.
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Styrelsens sammansittning

Pia Josephson Ordforande
Hakan Eriksson ~ Kassor samt styrelseledamot med IT-ansvar
Heleen Rebel Sekreterare

Victoria Sandart ~ Styrelseledamot

Revisorer
Andréa Akesson KPMG Revisionsbyra.

Valberedning
Pa stimman valdes Fabian Strom till att sitta i valberedningen.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriaden.

Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen avtal med Cortea. For
den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal med Simpleko AB.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens lan har inte varit féremal f6r omlaggning under verksamhetsaret. En avgiftshjning med 10%
har beslutats fr.o.m 1 januari 2023 for att ticka delar av kommande underhéllskostnader.

Foreningen gor ett underskott i ar, dock lagre an utifran beslutad budget.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. Foreningen har under

aret amorterat pa sina lan.

Ovriga uppgifter
Under aret har ett antal reparationer och underhall gjorts enligt underhallsplanen. Underhallsplanen fran

2022 visar pa ett par storre kommande underhéllsarbeten.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under éret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet,
for 2023 ar beloppet 1313 kronor. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket f6r 2023 ar
525 kronor vid varje pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 innebdr 5 250 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1230067 1227218 1253815 1190445
Resultat efter fin. poster -74993  -122398 67 479 -90 276
Soliditet, % 79 79 79 78
Yttre fond 1051610 1055084 959 236 814 672
Taxeringsvirde 65240 000 48 188000 48 188 000 48 188 000
Bostadsyta, kvm 1224 1224 1224 1224
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 814 814 830 806
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 807 7 889 8072 8399
Genomsnittlig skuldranta, % 0,59 0,78 1,03 1,06
Beldningsgrad, % 20,50 20,54 20,85 21,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 37 871 075 -
Upplatelseavgifter 2120191 -
Fond, yttre underhall 1055084 -
Balanserat resultat -3081 193 -122 398
Arets resultat -122 398 122 398
Eget kapital 37 842 760 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -3200116
Arets resultat -77 617
Totalt 3277733

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

195720

underhall
Balanseras i ny rdkning -3473 453
-3277733

Disp av
Ovriga poster

-3474
3474
-77 617
-77 617

2022-12-31
37 871 075
2120191
1051 610
-3200116
-77 617
37765 143

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1230 067
515

1230582

3-6 -551 707
7 -118 250
8 -182 934

-396 216

-1 249107

-18 525

382
9 -59 474

-59 092

-77 617

-77 617

2021-01-01 -
2021-12-31

1227219
-1
1227218

-758 115
-74 319
-44 376

-396 212

-1273 022

-45 803

-76 594
-76 594

-122 398

-122 398
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 46 612 300 47 001 676
Maskiner och inventarier 11 37 107 43947
Summa materiella anldggningstillgangar 46 649 407 47 045 623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 649 407 47 045 623
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 77 184 71 636
Ovriga fordringar 12 23269 15255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 58 165 41 398
Summa kortfristiga fordringar 158 618 128 289
Kassa och bank
Kassa och bank 832984 594 563
Summa kassa och bank 832984 594 563
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 991 602 722 852

SUMMA TILLGANGAR 47 641 009 47 768 475
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

39991 266
1051610

41 042 876

-3200116
-77 617

-3277 733

37765143

8595603
8595603

960 000
39275
0

43 606
237 382

1280263

47 641 009

2021-12-31

39991 266
1 055 084

41 046 350

-3081 193
-122 398

-3203 590

37 842 760

9555603
9555603

100 000
54 478
1326

0

214 308

370112

47 768 475
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid arets borjan 594 563 625 809
Resultat efter finansiella poster -77 617 -122 398

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 396 216 396 212
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet 318 599 273 814

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 329 -58 746
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50 151 -21 315
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 338 421 193 753
Investeringar

Finansiella placeringar
Arets investeringar 0 0

Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -100 000 -225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -225 000
Arets kassaflode 238 421 -31 247

Likvida medel vid arets slut 832984 594 563

11
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ordonnansen 3 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,5-5 %
Installationer 6,67 %
Maskiner och inventarier 8,33 %

Markvidrdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintéakter
Avgift andrahandsuthyrning
Hyresintakter, lokaler
Pantforskrivningsavgift
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Teknisk férvaltning

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
805 1552
224 607 218 472
3381 5233
996 012 996 012
4 832 5950
945 -1
1230 582 1227218
2022 2021
4351 4782
13 431 28 750
31 641 31 880
0 758

49 423 66 170
2022 2021
53 892 204 841
0 55533

53 892 260 374
2022 2021
55 652 34176
17 176 15148
183 522 194 592
29 593 30518
285 943 274 434
2022 2021
30 360 30 360
22393 21092
55 818 59 978
53 878 45 707
162 449 157 137
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021

47 832 46 852
2861 5314
5313 2 656

13 324 13 063

48 920 6434
118 250 74 319
2022 2021
43734 10 609

139 200 33767
182934 44376
2022 2021
59474 76 510

0 84

59474 76 594
2022-12-31 2021-12-31
51011931 51011931
51011931 51011931
-4 010 255 -3 620 883
-389 376 -389 372
-4 399 631 -4 010 255
46 612 300 47 001 676
24553 448 24 553 448
19 185 000 15 750 000
46 055 000 32438 000
65 240 000 48 188 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
91 063 91063

91 063 91 063

-47 116 -40 276

-6 840 -6 840

-53 956 -47 116
37107 43947
2022-12-31 2021-12-31
19280 15255

19 280 15255
2022-12-31 2021-12-31
10 320 7 590
7627 7129

12 634 11 958

27 584 14 721
58165 41 398
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Dag for
Not 14, Skulder till villkorsandring
kreditinstitut
SEB 2024-07-28
SEB 2024-07-28
SEB 2024-06-28
SEB 2023-06-28
Summa
Varav kortfristig del

Av den kortfristiga delen avser lopande amortering

Réntesats
2022-12-31
0,58 %
0,58 %
0,69 %
0,55 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska

de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophantering

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 16, Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31

1104 361
4063 121
3528121

860 000
9555603

960 000
100 000

2022-12-31
14 000

11 465

172 372
3132

28 306
2624

5483

0

237 382

2022-12-31
12 564 363
12 564 363

Skuld
2021-12-31

1104 361
4063 121
3628121

860 000
9655603

100 000
100 000

2021-12-31
14 000
5557

156 138

0

28903

2 655

4549

2506

214 308

2021-12-31
12 564 363
12 564 363

Hyresgasten for lokal 6002 flyttade frdn lokalen per sista december 2022. Nytt hyresavtal har tecknats med

Galvarino Transport och Entreprenad fran mitten av januari 2023. Kontraktstiden l6per i tre ar.
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