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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ORDONNANSEN 3

Styrelsen avger hiarmed f6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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- KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapséret. Du kan ocksé se var foreningens intakter kommit
ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en lingre
tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte ndgot utflode av pengar.
Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar

sa hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. I en arsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I
balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”
vinster eller forluster. I en balansridkning ar alltid tillgangarna exakt lika
stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr

“balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga génger séger kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen.
Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifrdn/har gétt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siftrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver

lanen, hur stora de dr, vilken rénta de har och ndr det ar dags att

villkorsandra dem. K
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten o

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1999-03-17. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-
10.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen forvérvade fastigheten Ordonnansen 3 i Stockholms kommun per den 2010-02-25 f6r ombildning
till bostadsritt. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus péa adress Smedsbacksgatan 6. Fastigheten byggdes 1938
och har virdear 1938. Foreningen har 22 bostadsritter om totalt 1 224 kvm och 5 lokaler om 128 kvm.

Ligenhetsfordelning
11 st 1,5 rum och kok

11 st 2,5 rum och kok

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Underhdllsplan
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad ar 2018.

Styrelsens sammansdttning

Joel Salamon Ordférande

Hakan Eriksson  Styrelseledamot med IT-ansvar

Heleen Rebel Sekreterare %

Pia Josephson Kassor
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Revisorer
Andréa Akesson KPMG Revisionsbyra.

Valberedning
P4 stimman valdes Maria Ljungstrand till att sitta i valberedningen och hon satt dér fram till den 14 juli d4 hon

ersattes av Eva Thofelt.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen avtal med Cortea. For den

ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal med Simpleko AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har lagt om sina ldn och bundit rdntan pa 2 respektive 3 ar. Detta har sank foéreningens

rantekostnader. En avgiftssdankning med 2% gjordes fr.o.m 1 januari 2021,

Foéreningen gor ett underskott i ar och anledningen till underskottet beror framst pa genomforda

underhéllsatgarder pa fastigheten.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmaissig virdeminskning av féreningens fastighet och den

posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1dn och upplételser har foreningen ett litet negativt kassaflode. Foreningen har

under dret amorterat pa sina lan.

Ovriga uppgifter
Under éret har ett flertal reparationer och underhall gjorts enligt underhallsplanen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under dret var 9. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Arsredovisning 2021

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av

prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvérde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldréinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1227218
-122 398
79

1055 084
48 188 000
1224
814

7 889
0,78
20,54

2020
1253815
67 479
79

959 236
48 188 000
1224
830
8072
1,03
20,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1190 445
-90 276
78

814 672
48 188 000
1224
806
8399
1,06
21,10

2018
1156 185
-6 645

78

705 310
36 454 000
1224
789

8 563
0,97
21,80

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért viarde f6r byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31

37871075
2120191
959 236
23052 824
67 479
37965 157

Disp av foreg Disp av
ars resultat ~ Ovriga poster  2021-12-31
- . 37871075
- - 2120191
- 95 848 1 055 084
67 479 -95848  -3081193
-67 479 -122 398 -122 398
0 122398 37842760

6117
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3081 193
Arets resultat -122 398
Totalt -3 203 590

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R, ing fond for ytt
eservering fond for yttre 144 564
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -148 038
Balanseras i ny rikning -3200 116
-3 203 590

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2021-01-01-  2020-01-01 -
o

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1227218 1253 814
Summa rorelseintikter 1227218 1253 814
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -758 115 -546 787
Ovriga externa kostnader i -74 319 77 768
Personalkostnader 8 -44 376 -62 160
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -396 212 -396 218
Summa rorelsekostnader -1273 022 -1 082934
RORELSERESULTAT _45 803 170 880
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -76 594 -103 401
Summa finansiella poster -76 594 -103 401
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 398 67 479
ARETS RESULTAT -122 398 67 479

M < \\
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

917

Not

10
11

12
15

Arsredovisning 2021

2021-12-31

47 001 676
43 947

47 045 623

47 045 623

71 636
15255
41 398

128 289

594 563
594 563

722 852

47 768 475

2020-12-31

47 391 048
50787

47 441 835

47 441 835

12 099
21613
35831

69 543

625 809
625 809

695 352

48 137 187
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Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39991 266 39 991 266
Fond for yttre underhall 1055084 959 236
Summa bundet eget kapital 41 046 350 40 950 502
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3081 193 -3052 824
Arets resultat -122 398 67 479
Summa fritt eget kapital -3 203 590 -2 985 345
SUMMA EGET KAPITAL 37 842 760 37 965 157
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 9555603 0
Summa langfristiga skulder 9555 603 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 000 9 880 603
Leverantorsskulder 54 478 23436
Skatteskulder 1326 11 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 214 308 256 633
Summa kortfristiga skulder 370112 10172 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 768 475 48 137 187
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Kassafl6desanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 625 809 | 584737
Resultat efter finansiella poster -122 398 67 479
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 396 212 396218
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 273 814 463 697
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -58 746 -12 044
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21 315 -10 581
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 193 753 441 072
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -225 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -225 000 -400 000
Arets kassaflode 31247 41072
Likvida medel vid arets slut 594563 625809

Arsredovisning 2021
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ordonnansen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbéittringar 1,5-5 %
Installationer 6,67 %
Maskiner och inventarier 8,33 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgaingen pa balansdagen

har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

/4,
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Not 2, Rorelseintikter
Avgift andrahandsuthyrning
Hyresintékter, lokaler
Pantforskrivningsavgifter
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgifter

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Beéikfniﬁg och séf\_rice -
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Repéré;[iorrlrhrirssar : o |
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Faétighetséir -
Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

13117

Arsredovisning 2021

2021

1552
218 472
5233

996 012
5950

1
1227218

2021

4782

0

28 750
31 880
758

0
66170

2021

18920

185921
55533
260374

2021

34176
15 148
194 592
30518
274434

2020
11209
217 862
3768
1016 245
4732

-2

1253 814

2020
4698
33251

4375
31 670
3 495
21870
99359

2020
6984
19 460
26 846
53290

2020

24123
12 533
173 285
24069
234011
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Teknisk forvaltning

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

14117
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2021
30 360
21092
59 978
45 707

157 187

2021

49800

5314
2 656
13063

3486

74 319

2021
10 609

33767
44 376

2021

76510

84

76594

2020
30360
20155
59318
50 294

160 128

2020

47068

3901
0

13 000
13 800
77769

2020
14 861
47299
62 160

2020
103 401

0
103 401
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

15117

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
51011 931 51011 931
51011 931 51011931
13620 883 -3231 509
389 372 1389 374
4010255 3620883
47 001 676 47 391 048
24553 448 24 553 448
15750 000 15 750 000
32 438 000 32 438 000
48 188 000 48 188 000
2021-12-31 2020-12-31
91 063 91 063

91 063 91 063

40 276 133432

-6 840 6 844

-47 116 -40 276

43 947 50787
2021-12-31 2020-12-31
15255 21613

15 255 21613

M
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband | | - 750 759
Forsakringspremier 7129 6828
Forvaltning 11 958 11713
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 721 9700
Sumhia - | o 41 398 | 35 831”

Skuld Skuld

Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag Réntesats 2021-12- 2020-12-

2021-12-31 31 31
SEB | | 7  2024-07-28  0,58% 1104361 1104361
SEB 2024-07-28 0,58 % 4063121 4188121
SEB 2024-06-28 0,69 % 3628121 3728121
SEB 2023-06-28 0,55% 860000 860000
Suimma - - - - " R 9 655 é03 9880 603
Varav kortfristig del 100 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar avlanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 5557 7 812
Foérutbetalda avgifter/hyror 156 138 155 000
Uppviarmning 28 903 22871
Utgiftsrantor 2 655 3718
Vatten 4549 4000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2506 49 232
Surr;ma - - - - 214 308 - 256 633‘
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
vFastighetsinteckning” | | | N 12 564 363 | 12 564 363
Summa | - 12 564 363 12 564 363

kS
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Ordonnansen 3 i Stockholm, org. nr 769604-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ordonnansen 3 i Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Ordonnansen 3 i
Stockholm for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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