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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Ordonnansen 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-02-25.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Smedsbacksgatan 6. Fastigheten
byggdes 1938 och har vardear 1938.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 377 kvm,
varav 1 224 kvm utg6r lagenhetsyta och 153
kvm lokalyta. Taxeringsvardet ar 48 188 000
(byggnad 15 750 000 och mark 32 438 000).

Léigenhetsfordelning

11 st 1,5 rum och kok
11 st 2,5 rum och kok

Samtliga ldgenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Visentliga lokalavtal i féreningen ar butikslokal
1 Lazlo Gernyi. Butikslokal 2 Eko-Qi
Redovisning AB samt Hi3g access som hyr
"piskbalkongen”. Aven ett killarférrad hyrs ut
till Lazlo Gernyi.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 17% av
féreningens totala intdkter.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
med Bostadsratterna/Soderberg & Partners.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2018.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Rensning ventilation samt byte av

ventildon i badrum ey
Genomférd OVK samt Energideklaration 2019
Besiktning av varmekablar till stupréren

pa framsidan “lin
?r;;(r)rl]r;;ggrfv dagvattenbrunnar pa 2018
Malning av samtliga fonster & dorrar 2017
Spolning av avloppsstammar 2017
Atgardat takfoten 2016
Atgsrdat dagvattenbrunn p3 garden 2016
Byte stamventiler och cirkulationspump 2016
Sotat skorstenar 2016
Installation postboxar 2016
OVK genomford 2016
Lagning av tak ovanfor piskbalkong 2014
Inkdp av ny tvattmaskin 2014
OVK genomférd 2014
Byte av sakerhetsventil samt avledning

vattenkallare goas
gtggea;g::e%amla vattenskador 3 st 2014
Reparation av piskbalkong 2013
Ny framsida anlagd med nya sopskap 2013
gzzgrr:agtz?g av vérme i samtliga 2013
Fiber indraget i alla ldgenheter 2013
Amortering av 3 miljoner 2013
Krokar uppsatta i cykelrum 2013
Stambyte vattenstammar 2011
Balkongrenovering 2011
Reparation av takfot mot géardssida 2011
Reparation fasad gardssida 2011
Reparation elservisen 2011
Reparation/omdragning av el i huset 2011
E(;Zirlii;z?/omdragnlng avelialla 2011
Reparation av nastan alla badrum 2011
Malning av trapphus 2011
Installation av utvédndig vattenkran mot

gard och gata 2
Indragning av ror for framtida bredband 2011
Utbyte av vissa radiatorer 2011
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Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen avtal med
Cortea. For den ekonomiska foérvaltningen har
foreningen tecknat avtal med Simpleko AB
(tidigare Forvaltning i Ostersund AB).

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1999-03-
17 av Bolagsverket. Bostadsrattsforeningen
forvarvade fastigheten Ordonnansen 3 per den
2010-02-25. Féreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2018-11-10.

Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 28. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 7. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 6. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 29. Under aret har fyra
overlatelser skett.

Vid lagenhetsodverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-04-22 och darmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Asa Molin t o m september ledamot/Ordf.
Henrik Alwén ledamot/Kassor
Heleen Rebel ledamot/Sekr.
Joel Salamon ledamot

Hazze Molin  to mseptember ledamot

Till revisor har KPMG Revisionsbyra valts.
Valberedningen bestar av Maria Ljungstrand.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa moéten ar
en viktig del i styrelsen arbete med bl.a. den
kontinuerliga forvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret har féreningen lyckats
att amortera 400 000 kr av sina lan samt se
over foreningens ekonomi pa ett sadant satt att
en sankning av avgiften ar beslutad fér 2021.

Under hosten avgick tva medlemmar ur
styrelsen pa grund av flytt, varfor féreningen
fran september 2020 endast bestatt av tre
ledaméter.

Med anledning av radande pandemi har
styrelsen blivit mer restriktiv i de beslut som
ror storre paverkan pa budget samt pa
fastigheten.

Styrelsen har for avsikt att halla sina méten via
Teams tills laget forbattrats och beslutat att
inhibera gemensamma aktiviteter i huset
tillsvidare, for att férhindra en potentiell smitta
bland bostadsrattsféreningens medlemmar.

Foreningens resultat for ar 2020 &ar 67 479 kr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -90 276 kr. Férandringen mellan aren
beror framst pa mindre kostnader for
reparation och underhall.

Utover underhéllskostnader samt avskrivningar
ar foreningens enskilt storsta kostnadspost
fjarrvarmekostnaden vilken under ar 2020
minskat nagot. Féreningens rantekostnader har
ocksa minskat nagot jamfort med féregaende
ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Féreningen beslutade om en avgiftsminskning
fr.o.m. 1 januari 2021 pa 2 %.

Under verksamhetsdret har sotning av
skorstenar och renovering av sidoddrrar
genomforts.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:
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Planerad atgdrd

Genomford atgdrd

Sotning av skorstenar 22 Malning av vindsutrymme
Renovering av sidoddrrar 27 Spolning av stammar 2021 15
Malning av kéllaren 2021 75
Planeraf underhdllsbehov .I_=6reningen har en Spolning av brunnar 2021 5
underhallsplan som upprattades 2018 och som
stracker sig 30 ar framat i tiden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
Forandring Eget kapital
In.betalda Upplétglse- Yttre fond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 37871075 2120191 814 672 -2817984 -90276 37897678
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 144 564 -144 564
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -90 276 90276
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat 67 479 67 479
Belopp vid arets utgang 37871075 2120191 959236 -3052824 67 479 37965 157
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1254 1190 1156 1119 1137
Resultat efter finansiella poster, Kkr 67 -90 -7 -356 256
Soliditet, % 78,8 78,2 78,0 77,9 78,3
Erenomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 830 806 240 240 240
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8072 8 399 8 563 8 563 8 563
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 30 940 30 940 30 940 30940 30 940
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,03 1,06 0,97 1,09 1,35
Fastighetens belaningsgrad, % ** 20,8 211 21,8 21,8 21,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts
Uttag ur yttre fond

I ny rékning 6verfores

-3052 824
67 479
-2 985 345

144 564
-48 716
-3081 193
-2 985 345

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,

kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

6/15

"

L \NPAN

Brf Ordonnansen 3, org nr 769604-0745

M



RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 » 1253815 1190445
Summa rorelsens intakter m.m. 1253815 1190445
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -550 689 -619 049
Ovriga externa kostnader 4 -73 868 -84 296
Personalkostnader 5 -62 160 -72 515
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -396 218 -395731
Summa rorelsens kostnader -1082 935 -1171591
Rorelseresultat 170 880 18 854
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader ~ -103401 -109 130
Summa finansiella poster -103 401 -109 130
Resultat efter finansiella poster 67 479 -90 276
Arets resultat 67 479 -90 276
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31

47 391 048
50787

2019-12-31

47 780 422
57 631

47 441 835

47 441 835

625 809

695 352

48 137 187

47 838 053

47 838 053

0
21 613
35886

57 499

584 737
642 236

48 480 289

o
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

39 991 266
959 236
40 950 502

-3052 824
67479

-2 985 345

37965 157

9 880 603
23436

11358

10 256 633
10172 030

48 137 187

2019-12-31

39 991 266
814672
40 805 938

-2817 984

37 897 678

10 080 603

10 080 603

200 000
42593
10676

248739

502 008

48 480 289
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

170 880
396 218

-103 401

463 697

-12 099
55

-19 157
8576

441 072

)

0

-400 000

-400 000

41072
584 737

625 809

2019-01-01
2019-12-31

18 854
395731

-109 130

305 455

0
-15 613

1040
81333

372 215

__ -20438

-20 438

-200 000

-200 000

151777

432 960

584737
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med féregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar: 20 - 67 ar 1,50-5%
Installationer: 15 ar 6,67%

Inventarier: 12 ar 8,33%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmédnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter, lokaler
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Ovriga sidointaker

Avgift andrahandsuthyrning

Summa arsavgifter och hyresintakter

1115

2020

1016 245
217 862
4732
3768

0

11 208

1253815

2019

986 712
187 937
3408
1860
240

10288
1190 445

o {'s
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl stad
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa Personalkostnader

12/15

2020

115 215
48 314
24 123

173 285
24 069
12 533
30 360
20 155
59 318

43 317

550 689

2020

47 068
13 000

4 373

9427

73 868

2020

47 299

14 861

62 160

2019

79 348
103 890
30 233
183 430
22 955
19 962
30 360
18 149
58 174

72 548

619 049

2019

45 319
14 400
7 246
4132

13199

84 296

2019

8 880
46 500

17 135

72 515

o\
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

13/15

2020-12-31

51011931

51011931
-3 231 509

-389 374

-3 620 883

47 391048

15 550706
7 286 894
24 553 448

47 391048

48 188 000
15750000

2020-12-31

91 063
0

91 063
-33432

-6 844

-40 276

50787

2019-12-31

51011931
51011931

-2 842 135
-389 374

-3 231 509
47 780 422

15 725 395
7501579
24553448
47 780 422

48 188 000
15 750 000

2019-12-31

70 625
20438
91063

-27 075
-6 357

-33 432
57 631

AS
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NOTER

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremie 6828 6214
Ovr forutbet kostnader och uppl intikter 9 700 10831
Ekonomisk forvaltning 11713 11 251
Bredband/Stadsnat B 7 590 - 7590
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35831 35 886
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 800 000
Amortering efter 5 ar 0 9 280 603
Summa langfristiga skulder e *O 16 056 E
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-07-28 0,63 0 1104 361
SEB 2021-07-28 0,63 50 000 4188 121
SEB 2021-06-28 1,29 0 3728121
SEB 2021-06-28 0,64 0 860 000
Summa 50 000 9 880 603
Kortfristig del av ldangfristigaskulder:
Amortering 2021 -50 000
Lan for villkorsindring under 2021 -9 830 603
Summa langfristiga skulder 0

14/15
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 3718 4224
Férutbetalda arsavgifter / hyresintakter 155 000 150 440
Fjarrvarme 22 871 23 851
Revisionsarvode 14 000 14 500
Ovriga upplupna kostnader 61044 ) 55724
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 256 633 248 739

Ovriga noter

Not 11 Staéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15 180 603 15180603
Summa stéllda sikerheter 15 180 603 15180 603

Stockholm 2021-01-29

vty

Joel Salamon

Heleen Rebel

Var revisionsberattelse har ldamnats den 0 februari 2021.
KPMG

Auktoriserad revisor

M
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REVISIONSDEre

Ne

Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Ordonnansen 3 i Stockholm, org. nr 769604-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ordonnansen 3 i Stockholm fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Ordonnansen 3 i
Stockholm for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den 10 februari 2021

KPMG AB

Wl
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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