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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Ordonnansen 3 i
Stockholms kommun forvarvades 2010-02-25.

Foéreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Smedsbacksgatan 6. Fastigheten
byggdes 1938 och har vardear 1938.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1377 kvm,
varav 1224 kvm utgor lagenhetsyta och 153
kvm lokalyta. Taxeringsvardet ar 30 449 000
(byggnad 12 953 000 och mark 17 496 000).

Ldgenhetsfordelning

11 st 1,5 rum och kok
11 st 2,5 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Vdsentliga lokalavtal i foreningen ar butikslokal
1 Annika Jonsson Bokforing, butikslokal 2
Beauty Studio t.o.m. sista september 2017 och
fr.o.m. fosta oktober Karin Lavelius samt Hi3g
access som hyr "piskbalkongen”. Aven ett
kallarforrad hyrs ut till en privatperson.

Intékter fran lokalhyror utgor ca 19 % av
foreningens totala intakter.

Férsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. |
avtalet ingar styrelseférsakring. Fr.o.m. mars
2018 ar férsakringen tecknad via
Bostadsratterna/Séderberg & Partners hos
Moderna férsakringar, Box 7830, 103 95
Stockholm.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar

2009, vilken stracker sig 6 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare érs genomforda dtgdrder Ar
Energideklaration fortldpande
Atgirdat takfoten 2016
Atgsrdat dagvattenbrunn pa gérden 2016
Byte stamventiler och cirkulationspump 2016
Sotat skorstenar 2016
Installation postboxar 2016
OVK genomférd 2016
Lagning av tak ovanfor piskbalkong 2014
Inkép av ny tvattmaskin 2014
OVK genomférd 2014
Byte av sdkerhetsventil samt avledning
vattenkallare =
étggear:gjtte%amla vattenskador 3 st 2014
Reparation av piskbalkong 2013
Ny framsida anlagd med nya sopskap 2013
Genomgang av viarme i samtliga lagenheter 2013
Fiber indraget i alla Iagenheter 2013
Amortering av 3 miljoner 2013
Krokar uppsattai cykelrum 2013
Stambyte vattenstammar 2011
Balkongrenovering 2011
Reparation av takfot mot gardssida 2011
Reparation fasad gardssida 2011
Reparation elservisen 2011
Reparation/omdragning av el i huset 2011
Ezgi;aéizr/omdragnnng avelialla 2011
Reparation av nastan alla badrum 2011
Malning av trapphus 2011
Installation av utvandig vattenkran mot
gard och gata 2ot
Indragning av ror for framtida bredband 2011
Utbyte av vissa radiatorer 2011
0
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med BK Kraft AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen tecknat avtal med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1999-03-
17 av Bolagsverket. Bostadsrattsforeningen
forvarvade fastigheten Ordonnansen 3 per den
2010-02-25. Foreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2015-08-26.

Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i intresse-
organisationerna Bostadsratterna och
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 28. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 7. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 6. Medlemsantalet i féreningen
vid drets slut &r 29. Under aret har 4
Overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-05-17 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammanséattning:

Roland Frycklund ledamot/Ordf.
Heleen Rebel ledamot/Sekr.
Asa Molin ledamot/Kassor
Lars Lundstedt suppleant
Jeanna Ahlin suppleant

Till revisor har Winthers Revisionsbyra valts,
med ansvarig revisor Britt-Marie Winther.

Valberedningen bestar av Louise Nylund och
Henrik Alwen, varav den forstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Genomfort underhdll 2017

ik

Vi har under aret anlitat MEAB f6r malning
av fastighetens samtliga fonster och dérrar
enligt féreningens ansvar. Samtidigt
fraschades hisskorgen upp invandigt.

Vi har under aret anlitat Rens & Spol foér
spolning av samtliga avloppsstammar.
Aven pumpgropar fér grundvattenpump
for grundvattenpump samt avloppspump i
tvattstugan rensades.

SEHED har utfort ett garantiarbete (5 ar)
gallande ett fasadputsslapp pa fastighetens
baksida.

Genomfort I6pande och/eller akut underhdll 2017

4.

By

Brandrokgasluckan i trapphuset har bytts.
Grundvattenpumpen har bytts ut.

I undercentralen har ett don for
varmvattensregleringen bytts,
genomfordes av MEKAB.

I nagra lagenheter har virmeelement bytts
och/eller anslutningsréren lagats.

Under hosten 2017 fick vi en allvarlig
anmarkning pa hissen funktion och
sakerhet. Ett papekande som lett till att vi
efter anbudsférfarande anlitat ITK for att
byta ut hissen. Montagearbetet pabérjas
mars 2018

Leverantorsavtal 2017

9

10.

Under aret har avtal fornyats géllande:
- BK Kraft, Fastighetsskotsel
- BK Fastighetsservice, Jour
- Mickes stad & fonsterputs, Stadning i
trapphus och féreningens utrymmen

Under aret har ett helt nytt avtal slutits med
Loopia gédllande

- webbhotell for var nyskapade hemsida
-e-postadresser till féreningen

- lagring av féreningens datafiler

11. Under aret har avtal sagts upp gallande

- Fastighetsagarna, en intresseorganisation
- Svensk Fastighetsservice, avropsavtal
for taksnoskottning

W4z
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12. Efter férhandlingar med var bank, SEB, har vi
lyckats sanka rantekostnaderna

Ovrigt vésentligt 2017

13. En brandslackare har anskaffats efter det att
"Egenkontroll av brandskyddsarbete”
genomforts.

14. Enliten sékerhetsmonterad kassabox har

anskaffats for att kunna hantera

lagenhetsnycklar i samband med
fastighetsarbeten typ fonstermalningen.

15. For butikslokal 6002 har vi fatt en ny
hyresgast med verksamhet inom alternativ
medicinsk behandling.

16. Vihar under aret infort matavfallssortering.
| sopskapet finns nu ett karl fér matavfall
samt tva karl for 6vriga hushallssopor.
Déarmed har vi minskat vara kostnader samt
bidrar till en battre miljo.

17. Kontinuerligt har styrelsen skickat ut ett
informationsbrev till medlemmarna, dven
anslaget pa var hemsida.

Foreningens resultat for ar 2017 ar -356 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2016
som var -253 Kkr. Férandringen mellan aren
beror framst pa 6kade underhallskostnader.

Utover underhallskostnader samt avskrivningar
ar féreningens enskilt storsta kostnadspost
fjarrvarmekostnaden vilket under ar 2017
minskat med 9 Kkr. Féreningens
rantekostnader har minskat pa grund av ett lan
lades om till lagre ranta i mitten av 2017 samt
att rantan sankts nagot pa évriga lan.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
367 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

11 Kkr. Detta innebar att féreningen har ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den [6pande
verksamheten under aret med 10 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassaflode med 46 Kkr. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer

att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2018
beslutade féreningen om en avgiftshojning fran
2018-04-01 om 9%.

Planerat underhdllsbehov Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig

avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad verksamhet 2018
Installera ny modern hiss.

Rensa fastighetens ventilationskanaler samt
se over fastighetens ventilationssystem,
franluft och tilluft.

Genomfora inspektion av varje lagenhets
och lokals installationer enligt féreningens
ansvar.

Inspektera fastighetens fasad med syfte att
utréna varmelackage och underhallsbehov.

Utfora inspektioner av gassystemet,
rokgaslucka, mm samt genomfora
radonmatning.

Uppratta en langsiktig underhallsplan.

Genomfora forstudie gallande ombyggnad
av butikslokaler till bostadsrattslagenheter.
Beslut ska darefter tas av foreningsstamma.

Fortsatta uppstrukturering av féreningens
administration, dokumentation och
arbetssatt.

(//\%J
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- . . . Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37871075 2120191 486586 -1874132 -252973 38350747
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 109 362 -109 362
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning =252.973 252973
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -356 148 -356 148
| Belopp vid arets utgang 37871075 2120191 595948 -2236467 -356 148 37994599
— Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr aLaLale il alyy 1112 1114 1054
Resultat efter finansiella poster, Kkr -356 -256 -164 -133 -579
Soliditet, % 75, 7853 78,5 78,5 7853
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 740 740 740 740 704
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8563 8563 8563 8563 8563
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 30940 30940 30 940 30940 30 940
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,09 1855 2,76 &lels) 339
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,8 2157 25 21,4 2183

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerédntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2236 467

Arets resultat -356 148
-2592 615

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 102862

I ny rakning 6verfores -2701 977
-2592 615

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. &I -

Y =
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt foregaende ar

Arets resultat

7/14

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1119812
1119312

3 -836 899
4 -97714
-59393

-366 796

-1 360802

-241490

1
-114 660
-114 659

-356 148

-356 148

-356 148

Brf Ordonnansen

3, or

g.nr

2016-01-01
2016-12-31

1136 984
1136984

-763 342
-93 300
-27 958

-366 796

-1251396

-114412

41
-141 942

-141 901

-256 313

-256 313

-252 973



BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten 7

o

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
47 995 677 48 357 332
48 691 53832
108500 0
48 152 868 48411164
48 152 868 48411164
24815 19893
28 1062
13405 644
_____ k] SRR
64574 44 308
585765 539692
650 339 584 000
48 803 207 48 995 164
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

39991266
595948
40587214

-2236467
-356 148

-2592615

37 994599

10480 603

161066
0
10 166 939

328 005

48 803 207

Brf Ordonnansen 3, org

2016-12-31

39991266
486 586

40477 852

-1874132

-2127 105

38 350747

10480 603

10480 603

27789
300
18525

163814

48 995 164
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -241490 -114 412
Avskrivningar 366796 366796
Erhallen ranta mm i 41
Erlagd ranta -114 660 -141 942
Kassaflde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 10 647 107 143
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -4 922 -19893
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -16 378 -2229
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 138277 4585
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 31947 431752
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 154571 133358
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten ~ -108500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 500 0
Forandring av likvida medel 46071 136 698
Likvida medel vid arets borjan 839694 402 995
Likvida medel vid arets slut 585765 539692
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna r oférandrade jamfért med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 100 ar 1%

Fastighetsforbattringar: 40-67ar  1,50-25%

Installationer 15ar 6,67%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa varden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 315 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokfdringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en érlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspréakstagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter, lokaler
Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter

Ovriga sidointaker

Avgift andrahandsuthyrning

Summa arsavgifter och hyresintakter

11/14

2017 2016
905 160 906 023
201230 213963

3360 5540

1339 3989

810 0

7413 i AR

1119312 1136 984
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskoétsel inkl stad
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning

Bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Noter till balansrakningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

12/14

2017

73430
393253
251319
190581
25008
16 408
30360
23164
47470

836899

2017

44091
13406
23138

2404

2017-12-31

50457 551

-2100219
-361 655

-2461874
47 995 677

16073957
7368272
24553448
47995 677

36454000
13086 000

2016

72045
279982
20762
199690
20404
17 148
30360
21981
46 436

2016

42931
15013
18815

2332

2016-12-31

50457 551
50457 551
-1738564

-361655
-2100219

48 357 332

16248 374
7555510
24553448

48357332

36 454 000
13086 000

- Ore noancen R ¢ nr 7A0
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde he 70625 . 70635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 70625 70625
Ingaende avskrivningar -16793 -11652
Arets avskrivningar -5141 e 0el
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21934 -16793
Utgaende redovisat virde 48 691 53832
Pagéende arbeten 2017-12-31 2016-12-31
Inkop hiss 108 500 (¢}
Utgaende redovisat virde 108 500 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakringspremie 3523 3308
Ovr forutbet kostnader och uppl intékter 4440 19401
Ekonomisk forvaltning 10773 0
Bredband/Stadsnat VeS8 )
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 261826 22709
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efter 5 ar 10480 603 10480 §9§
Summa langfristiga skulder 10480 603 10480 603
Kreditgivare Villkorsandring Ranta% Skuld per

2017-12-31
SEB 2018-06-28 0,61 1104361
SEB 2018-06-28 0,61 4188121
SEB 2021-06-28 i) 4188121
SEB 2019-06-28 0,80 1000 000
Summa 10 480 603
Summa langfristiga skulder 10480603
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 3834 3984
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 76 244 82588
Fjarrvarme 27750 30164
Revisionsarvode 13000 13000
Ovriga upplupna kostnader R o e R T 5989
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 939

[y
-
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 15180603 15180603
Summa stallda sakerheter 15180603 15180603

Stockholm2018- £ 5 — > 3

Roland Frycklund eleen Rebel

2 L.

Asa Molin

Min revisionsberattelse har lamnats den fiﬂ/ _\/2018.

Godkand revisor

//@
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T \WINTHERS

revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ordonnansen 3
Org.nr 769604-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ordonnansen 3 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ordonnansen 3 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska f6reningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockhiolm den <27/ 2018
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Britt- Marli Winther
Godkind revisor




