Det som berér ..... 2018-06-06/rf
alla oss medlemmar i Brf Ordonnansen 3 Info fran styrelsen

Till medlemmarna i Brf Ordonnansen

Hissen ska nu fungera till fullo!

ITK har idag atgardat de papekanden som framkom vid slutbesiktningen den 24 ma;.

Om det dndock intraffar driftstérningar, hur sméa de an &r, ring ITK och felanmil! Aven under
sa kallad jourtid. ITK-numret finns anslaget i hisskorgen.

- En del onddiga driftstérningar intraffar dock da vi som aker inte stanger igen hissdorrarna
ordentligt. Sténg igen doérrarna ordentligt tack!

- Vid frakt av skrymmande gods finns skyddsmattor att satta upp for att undvika skador.
Skyddsmattorna ar uppstallda i kallarkorridoren intill “redskapsforradet”.

Arbetskvallen 24 maj, tack alla ni som var med! Vi fick en hel del gjort.

En sammanfattning av styrelsearet maj 2017 - maj 2018 kommer har.
Agentas forvaltningsberattelse behandlar arsperioden jan 2017 — dec 2017 och dar ar
medtaget enbart de stérre handelserna.
Valkomna till arsmotet!
Stort och smatt
1. Hastigheten pa varmecirkulationspumpen har sankts, utfort av MEKAB
Minskade bruset i elementen samt gav ett kostnadseffektivare system.

2. MEKAB har dven justerat en del lagenhetselement.
Termostatventilerna har dldrats och dess funktion bér ifragasdttas.

3. Vi har haft ett "Prismodellsmoéte” med Fortum
- Den nya prislistan innebdr ingen féréndring for vart abonnemang
- Vi é@r en normalférbrukare och vi kan kontinuerligt félja varmeférbrukningen via vart
Internetkonto hos Fortum. Ddir syns faktiskt att injustering av vdrmecirkulations-
hastigheten sédnkte var virmeférbrukning.
- Termostater pa element dr inte att féredra enligt Fortum (och andra)

4. Genomfort enklare forbattringar i tvattstugan.
Férvaringshylla, diverse stédattiraljer samt instruktioner.

5. Plattorna utanfor entrén har ”rattats till/upp”.

6. Tecknat nytt forsdkringsavtal via Bostadsratterna med Soderberg & Partners.
Det sdnkte bade Grspremien och sjélvrisken vid eventuell skada.

7. Fornyat avtalet med Stockholms Stadsnat.
Samtidigt fick vi en snabbare kommunikationshastighet.

8. Utfoért radonmatning i ett utvalt antal lokaler och lagenheter, totalt 10 st.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Aterrapporterade mdtresultat dr Idngt under riktvérdet pd 200 Bg/kvm.

Utfort en del reparationer i undercentralen, bla efter att ett reglerdon ”lossnat”.
Sant hénder tyvdirr.

Bytt ut lassystem och nycklar

- Undercentralen — endast behdériga leverantérer och styrelsen ska ha tillgéng.
- Trapphusdorren och cykel-/barnvagnsrummet — férenkling fér oss boende.

- Stadskrubben, Mickes stad — féreningen hade ingen dubblett.

Paborjat uppstrukturering av foreningens administration, dokumentation och
arbetssatt. Bl.a. infort striktare rutiner for ansékan om medlemskap, andrahands-
uthyrning samt vid ombyggnationer i lagenheter .

Upprattat och/eller reviderat diverse forteckningar

- Avtalsforteckningar

- Nyckelforteckningar. Dvs fastighetens nycklar och till vilka de dr utdelade

- Diverse ritningar/skisser

Haft moten med vara tva huvudleverantorer

- Agenta, var ekonomiska forvaltare: Budgetméte

- BK Kraft, var fastighetsskotare: Diverse projektméten samt det sedvanliga héstmétet
gdllande fastighetens underhdllsbehov infér vart budgetarbete.

Anlitat K&B Forvaltning, Goteborg, for att uppratta en underhallsplan.

- Fastigheten dr i gott skick, i princip belystes enbart ytskikt som forr eller senare ska
dtgdrdas

- Vi fick en omfattande och god fotodokumentation

- Underhdllsplanen dr dokumenterad i ett Excelark

Vi har haft tvda medlemsarbetsdagar, en host och en var.
Stort och gott deltagande fran medlemmarna!

Annan medlemshjalp har vi behdvt och fatt av ...

- Tradgardsarbete: Lena Strandmark

- Urvalsprocessen gallande hissanbuden: Anders Nordlund, Lars Lundstedt, Joel Salamon,
Hazze Molin

- AnsOkan bygglov for lokalerna: Anders Nordlund

Ansokt om byggnadslov for tva butikslokaler till bostadsrattslagenheter
Byggnadslovet dr beviljat men en del avgérande fragor Gterstar och framférallt ett
kommande medlemsbeslut om vi ska ga vidare i drendet.
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Storre hindelser medtagna i Agentas forvaltningsberattelse

1.

10.

11.

Vi har anlitat MEAB fér malning av fastighetens samtliga fonster och dorrar.
Samtidigt fraschades hisskorgen upp invandigt. Enligt styrelsebeslut 2016 & 2017.

Vi har anlitat Rens & Spol fér spolning av samtliga avloppsstammar. Aven pumpgropar
for grundvattenpump och avloppspump i tvattstugan rensades.

SEHED har utfort ett garantiarbete (5 ar) gallande ett fasadputssldapp pa fastighetens
baksida.

Brandrokgasluckan i trapphuset har bytts.

Grundvattenpumpen har bytts ut.
Att pumpen och pumpgropen fanns upptdcktes av en tillféllighet under verksamhetsdret.

| undercentralen har ett reglerdon for varmvattensregleringen bytts, genomférdes av
MEKAB.

I ndgra lagenheter har varmeelement bytts och/eller anslutningsroren lagats.

Under hosten 2017 fick vi en allvarlig anmarkning pa hissen funktion och sakerhet vilket
ledde till att vi anlitat ITK for att byta ut hissen.

- Montagearbetet pdbdérjas mars 2018, avslutades i april och slutbesiktigades i maj.

- Slutbesiktningen gjordes i egen regi, en besparing pd ca 20 000:-

- Sdkerhetsbesiktningen dr givetvis utférd av auktoriserad firma.

- Vi har én sd ldnge inte tagit nagot nytt Ian fér gjord hissinvestering utan vi “tér pa”
sparat kapital.

Under aret har avtal fornyats géllande .....

- BK Kraft — Fastighetsskotsel

- BK Fastighetsservice — Jour

- Mickes stad & fonsterputs — Stadning i trapphus och foreningens utrymmen
Andra for féreningen betydelsefulla avtal/leverantérer

- Agenta (Deloitte) — Ekonomisk foérvaltning

- Bostadsrdtterna — En rikstdckande intresseorganisation

Under aret har ett helt nytt avtal slutits med Loopia gallande

- webbhotell for var nyskapade hemsida

- e-postadresser till foreningen

- lagring av foéreningens datafiler (tidigare hos en oséker Dropbox-adress)

Under aret har avtal sagts upp gallande

- Fastighetsdgarna. Onddigt med kostnader fér tva intresseorganisationer.

- Svensk Fastighetsservice, ett avropsavtal for taksndskottning. Aven det en
kostnadsbesparing.
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12. Efter forhandlingar med var bank, SEB, har vi lyckats sanka rantekostnaderna.
Hadlften av Ianen placerades dd med rérlig rdnta. De évriga fortfarande bundna Idnen ska
omférhandlas nu i juni.

13. En brandslackare har anskaffats och “Egenkontroll av brandskyddsarbete” har
genomforts. Gors drligen med att styrelsen gér en rundvandring i fastigheten.

14. En liten sdakerhetsmonterad kassabox har anskaffats for att kunna hantera
ldagenhetsnycklar i samband med fastighetsarbeten typ fonstermalningen.

15. For butikslokal 6002 har vi fatt en ny hyresgéast med verksamhet inom alternativ
medicinsk behandling.

16. Vi har under aret infort matavfallssortering.
Ddrmed har vara sophanteringskostnader sénkts och vi gér dessutom en klimatinsats.

17. Kontinuerligt har styrelsen skickat ut ett informationsbrev till medlemmarna, dven
anslaget pa var hemsida.

Vad vi dnnu inte genomfort enligt verksamhetsbeskrivningen 2017-05-16
e Slutfort samtliga atgarder enligt papekanden i OVK-besiktningen
samt se over tilluftsventiler och ventilationssystemet
e Genomfort en Igh-inspektion géllande det gemensamma ansvaret/systemen
samt eventuellt installera fuktmatare i varje lagenhets diskbanksskap.
e Varmesystemet
- se over funktion och kostnadsutveckling.
e Anskafft ett cykelstall
e Utokat samarbetet med fastighetsskétaren BK Kraft
- Genomféra en yttre inspektion av fastigheten hdsten 2017.
- Troligen utéka avtalet gdllande deras bevakningspunkter.

/ Roland
Styrelseordférande maj 2016 — maj 2018
som informerat valberedningen om att jag inte stdéller upp fér omval

Nagra bilagor, intressanta infor arsmotet, dessa laggs dock inte ut pa hemsidan
Bil 1 Revisionsberattelsen

Bil 2 Tva nya lagenheter
Vi har undersékt mdéjligheten att bygga om butikslokalerna till bostadsrditts-
ldgenheter
Ndgot som medlemmar och kommande styrelse framéver ska ta stdllning till
gdllande om drendet ska genomféras eller bordldggas.
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