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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Ordonnansen 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-02-25.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Smedsbacksgatan 6.
Fastigheten byggdes 1938 och har vardear
1938.

Ligenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 1377 kvm, varav
1224 kvm utgér lagenhetsyta och 153 kvm
lokalyta.

Taxeringsvardet &r 30 449 000 (byggnad
12 953 000 och mark 17 496 000).

L agenhetsfordelning
11 st 1,5 rum och kék
11 st 2,5 rum och koék

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r
Beauty Studio, Annika Jonsson Bokféring Hi3g
access.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 18 % av
féreningens totala intakter.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseforsékring.

Underhallsplan har foéreningen uppréattat ar
2009, vilken stracker sig 6 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Energideklaration fortlbpande

Reparation av piskbalkong

Ny framsida anlagd med nya sopskap
Genomgang av varme i samtliga Igh
Fiber indraget i alla lagenheter
Amortering av 3 miljoner

Krokar uppsatta i cykelrum

Stambyte vattenstammar
Balkongrenovering

Reparation av takfot mot gardssida
Reparation fasad gardssida
Reparation elservisen
Reparationfomdragning av el i huset
Reparation/omdragning av el i alla Igh
Reparation av nastan alla badrum
Malning av trapphus

Installation av utvandig vattenkran
mot gard och gata

Indragning av rér for framtida bredband

Utbyte av vissa radiatorer

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2011
2011
2011
2011
2011
2011
2011
2011
2011

2011

2011

2011

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med Kai Kraft.
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Bostadstriéttsféreningen registrerades 1999-
03-17 av Bolagsverket. Bostadsréattsforeningen
férvérvade fastigheten Ordonnansen 3 per den
2010-02-25. Féreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2009-06-11 av
Bolagsverket.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighets&garna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 32 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 10. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
29. Under &ret har 9 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift paAfn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2014-05-27 och darmed
péféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ulrika Berg ledamot/Ordf
Lena Strandmark ledamot/Sekr.
Niklas Holmgvist ledamot/Kassér
Johan Holmdal ledamot

(Rasmus Rajalakso ledamot, avgick
dec 2014 pga flytt)
Jakob Rasmussen

Lars Lundstedt

suppleant
suppleant

Till revisor har Britt-Marie Winther valts.

Valberedningen hestér av Mia Lindkvist och
Karin Bensahli, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollfrts
har under aret har uppgatt till 11 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under &ret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 &r -104 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ér 2013
pa -579 Kkr. Férandringen mellan &ren beror
framst pa betydligt 1agre driftkostnader

framforallt pa reparationskostnader. Aven
évriga externa kostnader har varit lagre.

Arsavgifterna har under aret héjts med 5 %.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar

forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat nagot jdmfsrt med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
600
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Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetséret och dér hela
kostnaden belastat resultatet fér
verksamhetsaret.

Genomférd dtgérd =~ -

Lagning av tak ovanfér piskbalkong
Inkdp av ny tvattmaskin

OVK genomford

Atgardat gamla vattenskador 3 st lagenheter

Byte av sékerhetsventil samt avledning vatten kéallare

Hindelser efter rikenskapsaret

Efter genomgang av varmen (2014) framkom
att byte av stamventiler behévdes. Efter en
andra understkning visade sig det att behovet
inte var sa akut som det forsta utlatandet sa. Vi
kommer dock bedriva arbetet framat och byta
ut dessa.

Fasadrenovering samt takfotsarbete kommer
genomféras 2015 (garantiarende). Forvarv av
ny lokal i kallaren (genom omférhandling av
befintligt avtal) for att husera vara cyklar, dar vi
ocksa kommer byta ut 1aset. Utéver detta
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kommer kontinuerligt arbete av underhall
genomfdras.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vérdet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansraékningen.

Flerarsdversikt

Nettoomsattning, Kkr 1114 4 1054 1084 1073 835

Resultat efter finansiella poster, Kkr -133 -579 -433 -38 -41
Soliditet, % 78 78 73 70 73
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 740 704 704 640 640
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 8 563 8 563 11 463 13 281 11 083
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 30 940 30 940 30 950 30 934 30 934
Genomshittlig skuldranta, % * 3,35 3,39 3,56 3,35 3,04
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21 21 27 36 30

*Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
“Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.
Nyckeltalen for jamforelseéren &r inte omréknade.

Resultatdisposition

Farslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 393 766

Arets resultat -133 253
-1527 019

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avséatts : 91 497

Ur yttre fond disponeras 0

| ny rakning 6verfores -1618 516
-1 527 019

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Roérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

514

2014-01-01 2013-01-01

Not 2014-12-31 2013-12-31
1 1113 664 1054 042
1113 664 1 054 042

2 -430 771 741780
3 71 469 -99 545
4 28 912 28 912
-364 630 -361 974

-895 782 1232211

217 882 -178 169

87 5 880

-351 222 -407 018

-351 135 -401 138

133 253 -579 307

133 253 -579 307
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 49 080 642 49 336 047
Inventarier, verktyg och installationer 6 38114 41 089
49 118 756 49 377 136
Summa anlédggningstillgangar 49 118 756 49 377 136
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30130 28 307
Aktuell skattefordran 0 577
Ovriga fordringar 3237 3578
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 8 549 12 755
41 916 45217
Kassa och bank 286 930 339 657
Summa omsittningstillgangar 328 846 384 874
SUMMA TILLGANGAR 49 447 602 49762 010
i
)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for

férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

10

/
o

2014-12-31 2013-12-31
39 991 266 37 871 075
0 2197 051
303 592 212245
40 294 858 40 280 371
-1 393 766 ~723 112
-133 263 -579 307
-1 527 019 -1 302 419
38 767 839 38 977 952
10 480 603 10 480 603
10 480 603 10 480 603
8209 27 980
4 864 0
186 087 275 475
199 160 303 455
49 447 602 49762 010
14 980 603 15 180 603
14 980 603 15180 603
Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 217 882 -178 169
Avskrivningar 364 630 361974
Erhallen ranta mm 87 5880
Erlagd rénta -351 222 -407 018
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 231377 -217 333
Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 823 -1112
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 4 547 29 551
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -19 771 -7 823
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder -83 947 160 146
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 130 383 -36 571
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark -106 250 -42 473
Kassafldde fran investeringsverksamheten -106 250 -42 473
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavg 0 2 668 140
Amortering langfristiga lan 0 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -331 860
Foérandring av likvida medel 24 133 -410 904
Likvida medel vid arets bérjan 262 797 673 701
Likvida medel vid arets slut 286 930 262 797

EIE Brf Ordonnansen 3 Orger. 7853




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapséret.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av finjart éver tiligdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad: 100 ar 1%
Fastighetsférbéttringar: 40 - 67 ar 1,50-2,5 %
Installationer 15 ar 6,67%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enlig indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhéll
Enligt bokféringsnamndens allménna réd, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden fér planerat underhéll sker pa samma séatt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal ﬁi
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden kommer betalats ut med 28 912 kr (inkl. soc.avg)! o

enligt beslut av fg.ars féreningsstdmma. }//%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Overlételseavgifter
Ovriga intakter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl stéd
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Soph&mtning

Bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Not3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader
Ovriga kostnader

2014 2013
894 409 849 607
0 4576

206 812 194 777
8 883 3313

3 560 1769
1113 664 1054 042
2014 2013
79 751 61 366
-9 856 216 938
19 992 27 127
180 015 192 385
17 822 19 388
14 604 15 450
24 288 111 378
17 058 20 251
57 178 40 156
29919 37 341
430771 741780
2014 2013
40 030 52 348
12113 15 575
4173 8715
2043 2276
13110 20 631
71 469 99 545
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Personal

Not 5

Not 6

Léner, erséttningar m.m.

2014

Styrelsearvode och sociala kostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Ink&p

Omeklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

12/14

22 000
6912

28912

2014-12-31

50 351 301
106 250
0

50 457 551

-1 015 254

-361 655

-1 376 909

49 080 642

16 597 208
7 929 986

24 553 448

49 080 642

30 449 000
12 953 000

2014-12-31

44 625

44 625
-3 536

-2 975

-6 511
38114

Brf Ordonnansen 3 Orgnr: 769507-3670

2013

22 000
6912

28 912

2013-12-31

50 308 828
0
42 473

50 351 301

-656 255

-358 999

-1 015 254

49 336 047

16 771 625
8010974

24 553 448

49 336 047

30 449 000
12 953 000

2013-12-31

44 625
44 625

-561
-2 975

-3 536
41089
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Férsakringspremie 2 477 3099
Ekonomisk forvaltning 0 9656
Bredband/Stadsnat 6072 0
8 549 12 755
Eget kapital

Inbetalda Yttre Bal. Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 37 871 075 212245  -723 112 -579 307
Resultatdisp. enl. beslut 91347 670654 579 307

av fg ars féreningsstdmma
Arets forlust -133 253
Belopp vid érets utgang 37 871 075 303592 -1 393766 133 253
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 10 480 603 10 480 603
10 480 603 10 480 603
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare dndring 2015 2014-12-31
SEB 2017-06-28 1104 361
SEB 2015-02-28 4188 121
SEB 2016-02-28 4188 121
SEB 2015-09-28 1 000 000
0 10 480 603

a¢f Ordonnansen 3 Orgnr

789807-3870
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda arsavgifter / hyresintakter
Fjarrvarme

NCC, tatskikt piskaltan

Ovriga upplupna kostnader

186 087

Stockholm 2015- O\ - &0

Uk By

Vi .
UIrikaBeﬁ/a— Johan Folmdahl

P
Niklas Holmgyvist ““Lena Strandmark

Min revisionsberattelse har lamnats den (.;um,{ 2015.

Britt-Marie Winther
Godkénd'revisor
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2014-12-31

1952
65 325
29 075

0
89735

2013-12-31

1951
46 244
27 248

106 250

93 782

275 475
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1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Ordonnansen 3
Org.nr 769604-0745

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ordonnansen 3 for rédkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r andamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering
av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Brf Ordonnansen 3, Org.nr 769604-0745 u[);’ o

Oberoende medlem av/An independent member of % www.uhy.com




2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Ordonnansen 3 {6r
rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar :
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den & /3§ 2015

i Wt

Britt-Mari¢ Winther
Godkind revisor

Brf Ordonnansen 3, Org.nr 769604-0745




